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BRAGA

$5O0A A PUTHRO.

PROPOSTA DE RESOLUCAO

IDENTIFICACAO DA PROPOSTA

ID da proposta Processo Atividade / Procedimento
PR/2026/25639 37897/2026 Proposta a Camara Municipal
Assunto do Processo

Proposta a Camara Municipal - Alteracdao a licenca de loteamento (lote 29) - Rua
Teixeira de Queirds, Unidao das Freguesias de Nogueira, Fraido e Lamacaes

Unidade Administrativa

DU - [INTERNO]

Propdsito

Orgéos Colegiais \ Deliberacdo Camara Municipal
Orgédo/Cargo que resolve

Camara Municipal de Braga

PROPOSTA DE RESOLUCAO

A Reunido de Camara para deliberacdo nos termos das condicdes estipuladas na informagdo
técnica de suporte a presente decisdo.

DOCUMENTO ASSINADO ELETRONICAMENTE
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BRAGA

$5O0A A PUTHRO.

DMUP / Departamento de Urbanismo

DESPACHO

Processo: 5231/2026

Resolucdao com nimero e data apresentados na margem

Procedimento: Alteracdo a licenca de loteamento - #G0100#

Assunto do Processo: Alteracdo a licenca de loteamento - 1/1984/4150/0 - alteragao ao lote 29
- Domingos Carvalho da Costa

Presidente da Camara Municipal de Braga.
FACTOS E FUNDAMENTOS LEGAIS

Para efeitos de decisdo, atendendo a informagdo do Departamento de Urbanismo anexa e que ndo
se colocam objecOes a alteracdo ao alvara de loteamento, ao que acresce o facto de ndo haver
oposicao dos restantes interessados, considera-se que a proposta reline condicGes para ser
viabilizada.

Tendo em conta a proposta de resolugdo PR/2026/24930 de 21 de Julho de 2026.
RESOLUCAO

Defiro o pedido de alteracdo a licenca de operacdo de loteamento nos termos e condigbes
impostas pela informagao e despachos que antecedem.

A emissdo do respetivo averbamento deve ser requerida no prazo de um ano.

A reunido de Executivo para deliberagdo, no ambito do artigo 33.° da Lei n.°© 75/2013, de 12
setembro, na sua redagao atual.

Despachos
e A 20/07/2026, Rita Joaquina Matias da Silva de Sousa Freire, na qualidade de Diretor de
Departamento: "Concordo. Propde-se a alteragao ao lote n.°29 do loteamento titulado pelo

Alvarad n.© 22/1985."

Municipio de Braga, a data da assinatura eletrdnica.

DOCUMENTO ASSINADO ELETRONICAMENTE
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BRAGA

SOA A FYTURO.

DMUP | DU [DEPARTAMENTO DE URBANISMO]
PROCESSO 5231/2026
REGISTO DE ENTRADA 2026-E-RE-2455 E 2026-E-RE-13817
REQUERENTE DOMINGOS CARVALHO DA COSTA
LOCAL DA OBRA RUA TEIXEIRA DE QUEIROS, FREGUESIA DE NOGUEIRA, FRAIAO E LAMACAES
ASSUNTO ADITAMENTO AO ALVARA DE LOTEAMENTO N.° 22/1985 [LOTE 29]

José Vilas Boas, Argt.’__20/07/2026

A. INFORMAGAO
A.1l. DOMINGOS CARVALHO DA COSTA solicitou aditamento ao loteamento titulado pelo ALVARA N.° 22/1985, sito na

A2.

A3.

A4

AS5.
A.6.

B.1.

B.2.

RUA TEIXEIRA DE QUEIROS, FREGUESIA DE NOGUEIRA, FRAIAO E LAMAGAES, com o intuito de alterar o
LOTE 29.

O processo foi analisado através da informagéo técnica datada de 28/05/2026, que incluia a proposta de envio para
publicacdo em edital, a qual mereceu a concordancia da Diretora do Departamento de Urbanismo (DU) e despacho
favoravel do Presidente da Camara Municipal, em 05/06/2026.

Promoveu-se a audiéncia de interessados. Dado a maioria dos proprietarios da area dos lotes ser superior a 25, a
notificacdo foi efetuada por edital publicado em Didrio da Republica, nos termos do Cddigo de Procedimento
Administrativo, e na pagina de internet do municipio, atendendo ao ponto 4 do artigo B-1/11.° do Cddigo
Regulamentar do Municipio de Braga.

Foi publicado o Edital N.° 815/2026, no Diério da Republica, e promovida a divulgacéo em jornal nacional e no site do
Municipio, bem como a afixacdo nos lugares de estilo, entre os dias 30/06/2026 e 14/07/2026, ndo se tendo verificado
qualquer referéncia a entrada de reclamagdes/exposi¢des sobre a alteragdo a licenca da operacéo de loteamento.

No demais, mantém-se o teor da ja citada informacao de 28/05/2026, que devera ser comunicada ao requerente.

Acresce que, durante o prazo de audiéncia de interessados, o requerente procedeu a entrega de elementos que
retificam a planta de sintese/quadro sindtico, conforme indicado no ponto A.2.10 daquela informacao.

PROPOSTA

A alteracéo a operagdo de loteamento retine condi¢Bes para ser aprovada, pelo que se propde o deferimento do
aditamento ao alvard que a titula.

0O pedido de emissdo do alvard / titulo da licenga de loteamento devera ser solicitado no prazo de um ano a contar da
data de notificacdo do ato de licenciamento, nos termos previstos na alinea b) do n.° 1 do artigo 71.° do RJUE,
acompanhado da planta de sintese, em formato digital, e de 4 exemplares dessa peca desenhada, em papel.

<
2]
[ae}
-
w0
«©
<
x
e
N
~
3
w
[T
n
<
o
S
z
I
a
[}
(<}
o
ug
O
©
bl
o
B
(o]
k=)
R}
Q
[&]

0
<
™
©
£
=)
©
o
©
=
o
=
7]
o
o
Q
9o
o
S
o
[72]
5]
©
£
£
o
©
g
28
Q.
Q

3 ®
22
R
kg
[

e
SO
S E
S8
g
o]
50
20
s ®
wc
[oR7
t=27)
CTw©
gQ
!

S5
SE
o

= S
=3
© 9
>0




BRAGA

SOA A FUTURO.

DMUP / DU [DEPARTAMENTO DE URBANISMO]
PROCESSO 5231/2026
REGISTO DE ENTRADA____ 2026-E-RE-2455
REQUERENTE DOMINGOS CARVALHO DA COSTA
LOCAL DA OBRA RUA TEIXEIRA DE QUEIROS, FREGUESIA DE NOGUEIRA, FRAIAO E LAMAGAES
ASSUNTO ADITAMENTO AO ALVARA DE LOTEAMENTO N.° 22/1985 [LOTE 29]

José Vilas Boas, Arqt.°__ 28/05/2026

A. APRECIACAO

A.1. Enquadramento

A.1.1. DOMINGOS CARVALHO DA CO§TA solicitou aditamento ao loteamento titulado pelo ALVARA N.° 22/1985, sito
em/no RUA TEIXEIRA DE QUEIROS, FREGUESIA DE NOGUEIRA, FRAIAO E LAMAGAES.

A.1.2. Pretende alterar o LOTE 29.

A.1.3. Propde o aumento das &reas de implantagao, de construgéo e de edificabilidade, assim como o acréscimo do n.° de
pisos e a ampliagdo da volumetria.

A.2. Anilise

A.2.1. O pedido deu entrada na vigéncia da 2.2 Revisdo do PDM concelhio (PDM 2015).

A.2.2. Com a publicagdo da 3.2 Revisdo do Plano Diretor Municipal (PDM), em 15 de abril (Aviso n.° 8551/2026/2 - 2.2 série
do Diario da Republica n.° 73/2026), e por conjugagéo com o n.° 2 do artigo 145.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14
de maio, alterado pela Lei n.° 53-A/2025, de 9 de abril (Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial), cessa
a suspensao dos procedimentos a que alude o n.° 1 do mesmo artigo, sendo o pedido decidido de acordo com as
novas regras urbanisticas em vigor.

A.2.3. Neste contexto, dado tratar-se de um loteamento em que o niimero de interessados é superior a 25 e o pedido nao
inclui autorizagao escrita dos titulares da maioria da area dos lotes constantes do alvara, podera ser efetuada a
notificagdo por anuncio no Diario da Republica e publicagdo em jornal nacional ou local, bem como edital municipal e
pagina da internet da autarquia.

A.24. O requerente devera, dentro do prazo de audiéncia de interessados, apresentar novos termos de responsabilidade
subscritos com data posterior a da publicagdo do PDM, onde o autor ateste a conformidade da proposta com este
plano.

A.2.5. Neste contexto, procedeu-se & analise da pretenséo enquadrada na 3.2 Revisdo do PDM (PDM 2026).

A.2.6. O terreno loteado encontra-se classificado, na Planta de Classificagdo e Qualificagdo do Solo do Plano Diretor
Municipal (PDM), como Espago Central 2 (EC2).

A.2.7. Ponderadas as disposicoes estabelecidas no regulamento daquele plano, entendo que pode aceitar-se a
adequabilidade da proposta aos critérios morfotipolégicos aplicaveis, considerando o recuo e a volumetria pretendidos
e compatibilidade do uso (habitag&o) com EC2.

A.2.8. O indice de impermeabilizacdo corresponde a 45%, inferior ao méximo de 70% estipulado no regulamento do plano.

A.2.9. Validado o cumprimento dos indicadores urbanisticos consagrados naquele instrumento de planeamento territorial e
conferido o cumprimento de outras prescri¢des regulamentares aplicaveis, pode concluir-se que néo se colocam
obje¢oes ao pedido.

A.2.10. Aproveita-se a oportunidade para solicitar a corregao, no quadro sinético, das areas dos seguintes lotes:

- Lote 17A: retificar para 598,25 m?
- Lote 20: retificar para 850,00 m?
- Lote 22: retificar para 840,00 m?
A.2.11. As modificagdes pretendidas implicam as seguintes alteragdes ao LOTE 29:

- Aumento da &rea de implantagdo em 145,63 m2 (passa de 96,00 m2 para 241,63 m?);

- Ampliagdo da area de construgao da habitagdo (passa para 228,78 m2);

- Introdug&o de area de construgéo para garagem (passa para 174,31 m2);

- Construgdo de anexo destinado a arrumos com 17,08 m?;

- Constituigao de alpendre com 29,18 m?

- Ampliagdo da area total de construgéo para 420,17 m2;

- Configuragao de volume de construgdo com 1.348,62 m?;

- Aumento de 1 piso - passa de 2 (acima da cota de soleira) para 3 (2 acima da cota de soleira e 1 abaixo da cota de
soleira).
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A.2.12. A operagdo urbanistica estd isenta da cedéncia de areas para espagos verdes e equipamentos ou qualquer
compensagao, bem como da execucéo de obras de urbanizagao.

A.2.13. A Taxa Municipal de Urbanizag&o (TMU) equivale ao montante de 1.008,37 €, obtido da seguinte forma:

Taxa Municipal de Urbanizagdo (TMU) =ixIxux Ax C (€) Habitacdo
Tipo de operagao urbanistica i 0,008
Localizagdo da operag&o urbanistica | 1
Tipo de utilizagéo das edificagbes u 1
Area bruta de construcao A 157,35 m?
Custo correspondente a area do metro quadrado de
construcdo da habitagdo para efeitos do calculo darenda | C | 801,06 € m?
condicionada
Valor (TMU) 1.008,37 €

A.2.14. A planta de sintese esta em condigdes de ser aprovada.
A.2.15. O local esta inserido na Area 1 da tabela de taxas.

A.2.16. Conforme previsto no n.° 3 do art. 27.° do RJUE, a alterag&o a licenga ndo pode ser aprovada se ocorrer oposigao
escrita dos titulares dos lotes. Dado tratar-se de um loteamento em que o nimero de interessados é superior a 25,
devera ser efetuada a notificagdo por antncio no Diario da Republica e publicagdo em jornal nacional ou local, nos
termos previstos na alinea e) do n.° 1 do artigo 112.° do Cédigo do Procedimento Administrativo (CPA).

A.2.17. Nota: simultaneamente, decorre outro pedido de alteragéo ao alvara de loteamento, incidente sobre o LOTE 11. O
primeiro dos pedidos que solicite a emiss&o da alteracéo ao alvara sujeitara o(s) outro(s) pedido(s) a reformulagéo da
proposta de alteracdo, adequando-a aos termos que vigorarem.

B. CONCLUSAO

B.1. A operagao urbanistica retine condigdes para obter parecer favoravel, condicionado a entrega de novos termos de
responsabilidade, subscritos com data posterior a da publicagdo do PDM, conforme expresso no ponto A.2.4. que
antecede.

B.2. Deve proceder-se a notificagdo dos restantes titulares dos lotes, através de antncio no Diario da Republica, edital e
publicagdo em jornal e na pagina da internet do municipio, nos termos do Cédigo de Procedimento Administrativo, para
que possam, no prazo de 15 dias, consultar o processo e pronunciar-se sobre a alteragao pretendida.

Municipio de Braga - Praga do Municipio, 4700-435 Braga | Telefone: 253 61 60 60 (chamada da rede fixa nacional) | Email: municipe@cm-braga.pt
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